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Dan z prijmu pro
obycejné lidi:
Kdy platite, kolik a z ceho?

CETNICTVI




VSichni vime, Ze prijmy z podnikani nebo ze zaméstnani
musime zdanit. Ale co kdyZz pronajmete sousedovi
sekacku, zd&dite diim nebo prodate letosni varku
merufikovych kompotd?

Pojdte si s nami udélat v danich poradek. V tomto e-booku
spolu projdeme dari z pFijm0 fyzickych osob a viechno,
co 0 ni potrebujete védét.

E-book pro vas pripravili dafovi a ucetni specialisté z UOL.
Kdyby vas pfi Cteni napadla jakakoliv otdzka, napiste nam.
Radi poradime.
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+420 910 190 008
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E-book je pro vSechny zdarma.
Sdilejte ho se vSsemi, koho by mohl zajimat.
V pripadé citaci, prosim uvedte zdroj.
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Dan z prijmu pro obycejné lidi: Kdy platite, kolik a z ¢eho?

Dan z prijmi fyzickych osob v kostce

Daf z prijmd se tykd nds vsech. Upravuje ji zakon o danich
V7. o
Z prijmu.

V Cesku danime jak prijmy, které ziskame tady (napriklad
vyplatu od Ceského zaméstnavatele), tak ty ze zahranici
(napriklad fakturu za sluzby pro rakouského klienta).

Jako fyzickd osoba odvadite z pfijmd 15% dan. Pokud za
rok vydélate nad 48nasobek primé&rné mzdy, danite ¢astku
nad tento limit 23% sazbou.

U Fady ptijmU ale dafi platit nemusite. Bud' nejsou predmétem
dané (zakon je neresi), nebo jsou od dané osvobozené.
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Dan z prijmu pro obycejné lidi: Kdy platite, kolik a z ¢eho?

U kterych prijmi dan viibec neresite?
V § 3 zdkona o danich z pfijmu se doctete, kterych pFijmu
se tyka dan z pfijmU. Dozvite se tu, Ze pfedmétem dané
nejsou tyto prijmy:
e prijmy, které ziskate nabytim akcii nebo
podilovych listd

e prijmy, které ziskate vydanim akcii a podilovych
listh podle zakonu o restituci majetku
e Uvéry a zapljcky s touto vyjimkou:
1) Jste véritel a nezaplacenou pohledavku jste
postoupili za Uplatu nékomu jinému.

2) Vedete danovou evidenci a mate prijem
z eskontniho Uvéru ze sménky, kterou je hrazena
pohledavka.
e prijmy z rozsireni nebo vyporadani spolecného
jméni manzeld
e pfijem au-pair
e prijem z vyopoi‘édéni spoluvlastnictvi rozdélenim
podle podilu
e pfijem z vymény pozemkd
e prijmy z prevodu majetku mezi osobami

blizkymi, kdyz podnikatel ukoncuje zemédélskou
¢innost a osoba blizka v Cinnosti pokracuje

o (astka od zdravotni pojistovny, o kterou jste
prekrocili limit regulaénich poplatk( a doplatkd

e nékteré prijmy z odskodnéni nebo zadostiucinéni
priznané mezinarodnimi soudy

&
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Osvobozené piijmy upravuje § 4 zdkona o danich z pfijma.
Patfi sem napfriklad tyto prijmy:

nahrada majetkové nebo nemajetkové Gjmy
plnéni z pojisténi majetku, pojisténi odpovédnosti
za Skodu, cestovniho pojisténi

néktera plnéni z pojisténi osob

vétsina socialnich davek, dlichody jen do vyse
36nasobku minimalni mzdy

nahrada vydajl spojenych s darovanim krve,
tkani, bunék nebo organu

plnéni z vyzivovaci povinnosti
statni prispévek ke stavebnimu sporeni
dotace z vefejnych rozpocétl na pofizeni majetku

prispévky na porizeni hmotného majetku, na jeho
technické zhodnoceni nebo na odstranéni nasledkd
ivelni pohromy (pokud je nelctujete do prijmd

a vynosl)

finan¢ni ndhrada za uvolnéni bytu, kterou
pouzijete na obstarani vlastni bytové potreby
vlastnictvi bytu jako ndhrada za uvolnéni jiného

nahrada za sluzebnost vzniklou ze zakona nebo
rozhodnutim statniho organu

nahrada za vyvlastnéni

kursovy zisk pri sméné penéz z uctu vedeného
Vv cizi méné (nesmi jit o ucet v obchodnim majetku)

Vétsina socidlnich davek je osvobozena. Odména péstouna
ale neni, jde o prijem ze zavislé Cinnosti.
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Jaké prijmy zdanite?
Seznamte se s paragrafy

Nékdy je tézké urcit, jak ktery
pfijem zdanit. Tady vdm pomuze
védét, ktery paragraf se vas tyka.
Zdanitelné prijmy jsou rozdélené do
5 kategorii a kazda ma samostatny
paragraf v zakoné o danich z pfijma:

e prijmy ze zavislé Cinnosti - § 6
e prijmy ze samostatné ¢innosti - § 7
e prijmy z kapitalového majetku - § 8
e pfijmy zndjmu - § 9
e ostatni pfijmy - § 10

Pojdme si postupné projit jednotlivé kategorie.
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PFijmy ze zavislé Cinnosti
MozZna je znate jako pFijmy ze zaméstnani. Vénuje se jim
§ 6 zakona o danich z prijmu.

Spadaji sem:
e pFijmy z pracovnépravniho, sluzebniho nebo
clenského poméru

e pfijmy z funkénich pozitkli (odmény ¢&lend
druZstev nebo statutarnich organd, ¢lend
volebnich komisi apod.)

e pFijmy za praci ¢lena druzstva, spolecnika s. r. o.
a komanditisty

e odmény &lenl organt pravnickych osob
e odmeény likvidatora

Patfi sem také nepenézni prijmy.

Jednim z nejzndméjsich a nejoblibenéjsich zdanitelnych
nepenéZnich pFijmu je pouziti sluzebniho auta pro
soukromé Gcely. V takovém pripadé danite mésicné

1 % vstupni ceny vozu véetné DPH (nejméné 1 000 K¢).
U nizkoemisnich vozidel jde o 0,5 % vstupni ceny.

Jako zaméstnanci mate ale i prijmy, které nedanite. Jde
napriklad o cestovni nahrady do vyse, kterou stanovuje
vyhlaska, nahrady za opotrebeni vliastniho naradi, hodnotu
ochrannych pracovnich prostifedk( nebo Ghradu vydajd,
které jste uhradili jménem zaméstnavatele.
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Potom existuji prijmy, které jsou osvobozené:

e vzdéladvani zaméstnancd, které souvisi s ¢innosti
zaméstnavatele

e stravovani, stravenky nebo stravenkovy pausal (do
vysSe 70 % stravného pfi sluzebni cesté na 5-12 hodin)

e nealkoholické napoje na pracovisti

e prispévek na tisténé knihy, zdravotnické zbozi
a sluzby, kulturu, sport, predskolni zafizeni a rekreaci
(rekreace do 20 000 K¢ roc¢né)

e bezplatné nebo zlevnéné jizdenky pro zameéstnance
dopravnich spolecnosti a jejich rodiny

e nepenézni prispévky z fondu kulturnich a socialnich
potieb do 2 000 K¢ za rok

e zvlastni pozitky a ndhrada majetkové Ujmy pro
prisludniky bezpeé&nostnich sborl a ozbrojenych sil

e vystrojni, proviantni a naturalni nalezitosti
e nahrada za ztratu na sluzebnim pfijmu

e prechodné ubytovani do 3 500 mési¢né (mimo
sluzebni cesty)

e pHjmy za praci zak{ a studentl z praktického vyu&ovani

e prijmy do 500 000 K¢, které zaméstnavatel poskytne
zaméstnanci na preklenuti mimoradné obtiznych
pomé&rl (Zivelni pohroma apod.)

e platba do 50 000 K¢ rocné na zivotni pripojisténi
nebo pojisténi

e nahrada mzdy, platu nebo odmény za dobu
neschopenky nebo karantény do urcité vyse

e majetkovy prospéch z bezlro&né pljeéky do 300 000 K¢

2022 © www.uol.cz 9



Dan z prijmu pro obycejné lidi: Kdy platite, kolik a z ¢eho?

7 Va

Zdanéni prijmtl ze zavislé c¢innosti
Tyto pfijmy za vas dani zaméstnavatel uz pri vyplaté.
Pouzije bud dan ze zavislé Cinnosti, nebo srazkovou dan.

Kdo dani srazkovou dani?
Zameéstnanec, ktery nepodepisSe prohlaseni poplatnika
(,rizové prohlaseni*) a ma:
1) odménu z dohody o provedeni prace do 10 000 K¢
za mésic
2) prijmy, které nepresahuji u jednoho zaméstnavatele

za mésic ¢astku rozhodnou pro G&ast zaméstnanct na
nemocenském pojisténi

Pokud se vés toto tyka, mizete své uz zdan&né pFjmy
zahrnout do danfového priznani a dan zapocitat. Je to
vyhodné pro toho, kdo ma celkové prijmy nizsi. Typicky
student, ktery strida vice brigad.

V ostatnich pripadech se pfijmy dani zalohovou dani.
M(zete (ale nemusite) u jednoho zamé&stnavatele podepsat
,razové prohladeni® (celym jménem ,prohlaseni poplatnika

10 2022 © www.uol.cz
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dané z prijmQ fyzickych osob ze zavislé &innosti pro
zdanovaci obdobi“). Na zakladé néj si kazdy mésic uplatnite
slevu na poplatnika, danové zvyhodnéni na déti, pripadné
dalsi slevy (na studenta, na invaliditu).

Rocni zictovani a danové priznani
Vite, ze ne kazdy musi podavat danové priznani?
Nemusite, pokud:

e Mate u véech zaméstnavateld podepsané prohlaseni

poplatnika. Bud tedy mate jen 1 zaméstnavatele,
nebo vic po sobé.

e Mate prijmy zdanéné srazkovou dani a nemate zadné
dalsi nad 6 000 K¢.

V takovém pripadé miZete zaméstnavatele pozadat o roéni
zuctovani dani.

i

Vysledek roc¢niho zuctovani je vzdy preplatek, pripadné
nula. Vyplaci se nejpozdéji s breznovou vyplatou.

A co kdyz vyjde nedoplatek?

To se mizZe stat, kdyz zaméstnavateli dodate $patné
podklady. Treba po ukonceni studia dal uplatfiujete slevu
na studenta. Potom vyjde nedoplatek a vy (zaméstnanec)
musite podat pfiznani.

i
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Dan z prijmu pro obycejné lidi: Kdy platite, kolik a z ¢eho?

Proti pFijmdm ze zavislé ¢innosti nemtizete uplatnit
zadné vydaje. NemdZete si je sniZit ani o ztratu z jinych
zakladl dané. Kdyz tedy napfiklad vedle zamé&stnani
podnikate a v podnikani vdm vy&la ztrata, nemQzete si ji
odedist od zakladu dané z prijm{ ze zamé&stnani.

Prijmy ze samostatné cinnosti
Prijmy ze samostatné cinnosti budete mozna znat spis
jako pFijmy z podnikani. Upravuje je § 7 zakona
o danich z pfijmd.
Patfi sem vSechny prijmy z téchto Cinnosti, které
nespadaji pod prijmy ze zaméstnani:
e zemeédélska vyroba, lesni a vodni hospodarstvi
e Zivnostenské podnikani
e podnikani, ke kterému je tfeba opravnéni podle
zvldstnich predpist - napf. &innost lékail, advokatd,
dafovych poradcd, auditord, nutri¢nich terapeutd,
znalcQ aj.

e podil na zisku spolec¢nika verejné obchodni
spolecnosti a komplementare komanditni spole¢nosti

e prijem z uziti nebo poskytnuti préav z primyslového
vlastnictvi nebo autorskych prav

e najem majetku zarazeného v obchodnim majetku

e prijem z nezavislého povolani

12 2022 © www.uol.cz
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Prijmy ze samostatné cinnosti pred zdanénim snizite

o vydaje vynalozené na jejich dosazeni, zajisténi

a udrZeni. Zaklad dané& ze samostatné ¢innosti mdze byt
kladny i zaporny (danfiova ztrata).

i

Existuji tFi zplisoby, jak vypocitat zaklad dané:
1) vedeni Ucetnictvi
2) danova evidence
3) uplatnéni vydajd procentem z pFijma (paudalini vydaje)

Dal mlzete vyuzit pausalni rezim, pokud splinite jeho
podminky. Potom platite kazdy mésic jednu Castku, ktera
zahrnuje dan, socialni a zdravotni.

i
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Vedeni ucetnictvi

Jako podnikatel-fyzickd osoba nemusite vést podvojné
Géetnictvi, ale mizZete. Existuji v8ak i pfipady, kdy ho
vést musite:

e Jste zapsani v obchodnim rejstFiku.

e Mate obrat nad 25 miliond K¢.

e Jste sdruzeni ve spolecnosti s osobou,
ktera vede Ucetnictvi.

e Stanovuje vam to zvlastni pravni predpis.

Pri vedeni Ucetnictvi postupujete podobné jako firmy.
Zaklad dané stanovujete na tzv. akrualni bazi. Co to
znamena? Ze zalezi na tom, kdy naklady a vynosy redlné
vznikly. Ne na tom, kdy jste je vy nebo vasi klienti uhradili.

Danova evidence

Danova evidence je zplsob, jak uplatnit skute¢né vydaje.
Rozhodujici ]sou prljmy a vydaje. Vénuje se ji § 7b zakona
o danich z prijmG. Daflova evidence musi obsahovat
udaje o prijmech a vydajich, majetku a dluzich.

Uplatnéni vydaji procentem z prijmi

Jak uplatnit vydaje, kdyz nevedete Ucetnictvi nebo darfiovou
evidenci? Pouzijte vydaje pausalni. To znamen3, Ze od
prijm0Q, které vdm zadkaznici skuteéné uhradili, odectete urcité
procento. Jeho vysi stanovuje zékon podle typu ¢innosti.

14 2022 © www.uol.cz
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Jak vysoké pausalni vydaje mlizete uplatnit?
e 80 % prijmQ ze zemé&dé&lské vyroby, lesniho

a vodniho hospodaFstvi a z pfijmQ z Zivhostenského
podnikani remesiného (max. 1 600 000 K¢)

e 60 % prijmQ z ostatniho Zivhostenského podnikani
(max. 1 200 000 K¢)

e 30 % prijmQ z ndjmu majetku zafazeného
v obchodnim majetku (max. 600 000 K¢)

e 40 % pfijmQ z jiné samostatné &innosti
(max. 800 000 K¢)

Priklad:

Pan Karel viastni autoservis (Femesina Zivnost) a obchod
s autodily. Zaroven pronajima ochrannou znamku své
spolecnosti.

Prijmy z autoservisu jsou 1 500 000 K¢, z obchodu

1 000 000 K¢ a z ochranné znamky 200 000 KC¢.

Jaké mdzZe uplatnit vydaje?

1 500 000 x 0,8 + 1 000 000 x 0,6 + 200 000 %x 0,4 =
1 880 000 K¢.

Pan Josef je pravnik a ma stejné prijmy jako pan Karel,
tedy 2 700 000 KC. U néj ale jde jen o jeden typ Cinnosti
a jeho pausalni vydaje budou 800 000 K¢.

2022 © www.uol.cz 15
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V pausalnich vydajich jsou zahrnuté veskeré vydaje.
NemUzete tedy uplatnit navic napfiklad odpisy majetku

k podnikéni. MGZete ale uplatnit nezdanitelné &asti zakladu
dané a slevy na dani.

Pokud pouzijete pausalni vydaje, nemizete ve stejném
v - ya - v 7 O v v .
roce zmenit vydaje na skutecné. Muzete zmenit
v V4 7 .0 V7 g
uplatneni vydaju v dalsim roce, ale pozor na tato omezeni:

e Dlvodem zmé&ny by neméla byt jen darfiovd Uspora.

e Pri prechodu musite provést Upravy podle zakona
o danich z pfijmd. Naptiklad dodanit pohledavky
a zasoby.

Zdanlivé vyhodnd zmé&na nékdy vibec vyhodna neni,
protoze pti dodanéni pohleddvek nemuizete uplatnit
pausalni vydaj.

Priklad:

Pan Jifi je truhlar. V roce 2021 vyfakturoval 1 300 000 K¢,
posledni zakazku v hodnoté 200 000 K¢ mu ale zakaznik do
konce roku nezaplatil.

Pan Jifi pouziva 80% pausalni vydaje, v dalsim roce chce
prejit na dariovou evidenci.

Jeho prijmy jsou 1 100 000 K¢, pausalni vydaje 880 000 KC¢.
Zaklad dané zvysi o 200 000 K¢. Celkem ma tedy zaklad
dané 420 000 Kc¢. Kdyby mél vsechny faktury zaplacené,
mél by zaklad dané 260 000 K¢.
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PFijmy ze samostatné cinnosti zdanéné
srazkovou dani

Prispivate do novin, ¢asopisu, rozhlasu nebo televize?
Kdyz tyto prijmy od jednoho platce nepresahnou 10 000 K¢
za mésic, dani se srazkovou dani. To znamena, ze vam
zadavatel Castku vyplati uz bez 15% dané. Vy uz ji potom
nepriznavate ani z ni neodvadite pojistné.

2022 © www.uol.cz 17
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PFijmy z kapitalového majetku

Prijmy z kapitadlového majetku resi § 8 zakona o danich
z ptijmQ. Co sem pat¥i?

e podily na zisku obchodni korporace nebo
podilového fondu

e Urokové prijmy
e vynosy z dluhopist
e podil na zisku tichého spolecnika

e plnéni ze zisku svérenského fondu nebo
rodinné fundace

e vynosy z drzby smének
e davky penzijniho pripojisténi se statnim prispévkem

e davky doplikového penzijniho sporeni
a z penzijniho pojisténi (snizené o zaplacené
prispévky a o statni prispévky)

e plnéni ze soukromého zivotniho pojisténi (snizené
o zaplacené pojistné)

e jiny pFijem z pojisténi osob, ktery neni pojistnym
plnénim a nezaklada zanik pojistné smlouvy
(snizeny o zaplacené pojistné)

18 2022 © www.uol.cz
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PFijmy z kapitadlového majetku jsou vétSinou samostatny
zaklad dané a dani se zvlastni sazbou. To znamena, ze se
vétsSinou vyplaci uz zdanéné a vy je nemusite uvadét
do pFiznani.
To ale neplati napriklad pro tyto prijmy:

e Uroky a jiné vynosy z UvérQ nebo zapljéek

e Uroky z prodleni

e Uroky z vkladl na G&tech uréenych k podnikani

e vynosy z drzby smének

e kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi jeho splaceni a cenou, za kterou jste
dluhopis koupili

V pfiznani uvedete také prijmy z kapitalového majetku
ze zdrojd v zahranici. To upravuji smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni, které mezi sebou uzaviraji jednotlivé
staty. Prijmy ze zdrojd v zahranié&i jsou ¢asto uz zdanéné
a provadi se u nich zapocet.

U pFijmd z kapitalového majetku vétsinou nemtizete
uplatnit vydaje. U Grokd ze zapQjéky nebo Gvéru mizete
jako vydaj uplatit Urok z ¢astky, kterou jste pouzili na
poskytnuti zapGjéky, a to az do vyse pFijmu.

i
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Dan z prijmu pro obycejné lidi: Kdy platite, kolik a z ¢eho?

PFijmy z najmu

Prijmy z ndjmu tedi § 9 zdkona o danich z pfijmd. Pat¥
sem prijmy z ndajmu movitych i nemovitych véci kromé
prilezitostného najmu movitych véci. A také prijmy
z pachtu, pokud nejde o prijem z podnikani. Nepatfi sem
prijmy z ndjmu véci zarazenych do obchodniho majetku.

Zaklad dané jsou pFijmy z najmu snizené o vydaje.
Vysledek mdze byt kladny i zaporny.

M{zete se rozhodnout, jestli povedete Gé&etnictvi, dafiovou
evidenci nebo vyuzijete pausalni vydaje. Pausalni

vydaje u ptijmQ z najmu jsou ve vysi 30 % pFijmd,
maximalné 600 000 K¢.

Priklad:

Pani Katefina pronajima dva byty. Jeden dostala darem

od rodi¢d, druhy koupila na hypotéku. Z kazdého bytu ma
prijem 150 000 K¢, provozni vydaje (poplatky za kazdy byt)
jsou 30 000 K¢.
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U darovaného bytu nemize uplatnit odpisy, u koupeného
bytu jsou odpisy 50 000 K¢ a uroky 20 000 K¢.

U prvniho bytu by tedy vysly lépe pausalni vydaje 45 000 K¢,
u druhého skuteéné 100 000 K& U obou bytd musi ale pouZit
stejny zplsob, a proto zvoli skute¢né vydaje 130 000 K¢,
které jsou vyhodnéjsi nez pausalni vydaje 90 000 KC.

PFiklad 2:

Stejna situace, ale tentokrat ma pani Katerina druhy byt ve
spole¢cném jméni s manzelem Josefem.

Josef zadnou dalsi nemovitost k pronajmu nema. Pani
Katefina tedy mdzZe zdanit jen prondjem bytu ve vyhradnim
vlastnictvi, kde pouzije pausalni vydaje, a pan Josef zdani
najem druhého bytu a uplatni vydaje skutecné.

Ostatni prijmy
KdyZ v zakoné o danich z pfijm0Q nalistujete § 10,

dostanete se k nejpestiejsi kategorii ptijmU. Ta se schovava
pod nalepkou , ostatni prijmy".

Na tyto prijmy se nejCastéji zapomina pfi zpracovani
danového priznani, protoze vétsinou nesouvisi s vasim
podnikanim nebo zaméstnanim. Ani zakon nevyjmenovava
véechny typy ptijmu, které pod tuto kolonku spadaji.

V rémci jednoho druhu pfijmu miZete kompenzovat zisky
a ztraty. Napiiklad mdzete vyrovnat ziskové a ztratové
prodeje cennych papiru, ale ne zisk z prodeje nemovitosti
proti ztraté z cennych papird.
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Priklad:

Pani Milada v roce 2019 koupila chatu za 1 800 000 K¢

a prodala ji v roce 2021 za 2 500 000 KC. Prodala také za
200 000 K¢ lesni pozemek, ktery koupila v roce 2018 za
250 000 K¢. Dal prodala za 150 000 K¢ akcie, které koupila
v roce 2020 za 200 000 K¢.

V dariovém pfiznani tedy uvede do ostatnich pfijmé
zaklad dané z prodeje nemovitosti 650 000 K¢ a z prodeje
cennych papird 0.

Pojdme se podivat bliz na prijmy, které patfi do kolonky
Lostatni®.

Prijmy z aplatného prevodu majetku
Sem patfi prijmy z prodeje:

1) nemovitosti

2) hmotného movitého majetku

3) cennych papird a majetkovych podill

4) nehmotného majetku

Nespadaji sem prijmy z majetku zahrnutého do
obchodniho majetku, ty patfi do pfijmi ze samostatné
¢innosti. Patfi sem ale pfijmy z prodeje majetku, ktery
byl v minulosti v obchodnim majetku a nesplnil test
dafiové pro osvobozeni. O zplsobech osvobozeni si
povime v dalsi kapitole.

Rada pfijmU z prodeje majetku je osvobozend. Ani to ale
neznamena, ze mate vyhrano. Kdyz vas osvobozeny prijem
pFesahne 5 milionltl K¢, musite ho nahlasit u finanéniho
urFadu. Termin je stejny jako pro podani dafiového priznani.
Kdyz pfijem nenahlasite, hrozi vam vysoké pokuty.
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A kdyz prijem osvobozeny neni, nehazejte jesté flintu do
Zita. Od pfijmu miZete odedist vydaje na dosaZzeni tohoto
prijmu, a to az do vysSe pfrijmu.

Priklad:
Pan Vlastimil prodal v roce 2021 akcie za 6 000 000 KCc.
Koupil je za 6 500 000 K¢:

a) v roce 2020
b) v roce 2016

Pan Vlastimil je mnoho let zamévstnanec, nikdy nepodnikal,
navic na prodeji nic nevydélal. Zije tedy v presvédceni,

Ze jeho dané resi zaméstnavatel a Zadné priznani ani
oznameni na financni dfad nemusi podavat. Ale nema
pravdu. Urad se o prodeji dozvi a posle panu Vlastimilovi
vyzvu. Co to znamena pro pana Vlastimila?

a) Prijem je zdanitelny, pan Vlastimil poda priznani,

kde (mimo prijm{ ze zaméstnani) uvede v § 10 prijem

6 000 000 K¢ a vydaj ve stejny vysi. Zadnou darni tedy
nedoplaci. Pri konzultaci s dariovym poradcem navic objevil
dalsi moZnosti, jak svou darn snizit, a jesté usetril.

b) Prijem je osvobozeny, protoze splnil Casovy test. Pan
Viastimil nemusi podavat dariové priznani, ale musi podat
oznameni. ProtoZe svou povinnost spinil az po vyzvé, musi
zaplatit celych 10 % prijmu, tedy 600 000 KC. Kdyby na
svdj omyl prisel sém a podal oznédmeni pozdé, ale pred
vyzvou, byla by pokuta jen 0,1 % prijmu, tedy 6 000 KC.
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Prodej nemovitosti

Existuji tri zakladni situace, kdy je prijem z prodeje
nemovitosti od dané osvobozeny. Vzdy jde o nemovitost,
kterou nemate a neméli jste v obchodnim majetku:

1) Nemovitost viastnite pred prodejem vice
nez 10 let (5 let, pokud jste ji ziskali do
31. prosince 2020). Prijem z prodeje je osvobozeny
od danég, do danového priznani se neuvadi. Pokud
jste nemovitost zdédili, pocitd se do doby vlastnictvi
i vlastnictvi zOstavitele.

2) V nemovitosti jste pred prodejem alespon
2 roky bydleli. Opét je pfijem osvobozeny, neuvadi
se do danového pfiznani.

3) Nesplnili jste Casovy test, ale prijem z prodeje
pouzijete na obstarani viastni bytové potreby.
Musite ho pouzit v roce prodeje, roce predchazejicim
nebo nasledujicim. A musite pouziti oznamit
financnimu Uradu.

Priklad:

Pani Jolana prodala v roce 2022 pozemek, ktery koupila v roce
2021. Penize chce pouzit ke koupi bytu, kde bude bydlet. Do
terminu danového priznani za rok 2022 musi na finanénim
Ufadu ozndmit ziskani prostredkd, které pouZije na bydleni.
Pokud v roce 2023 prostredky na obstarani viastni bytové
potreby nepouzije, zdani pfijem v priznani za rok 2023.
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V ostatnich pfipadech je prodej nemovitosti zdanitelny
prijem. MiZete u n&j uplatnit prokazatelné vydaje na
porizeni, technické zhodnoceni a opravy, pripadné vydaje
spojené s prodejem.

i

Prodej hmotného movitého majetku

Prijmy z prodeje hmotného movitého majetku jsou obecné
osvobozené, ale najde se nékolik vyjimek:

1) Prodej majetku, ktery byl v obchodnim majetku.
Je osvobozeny az 5 let po vyrazeni z obchodniho
majetku.

2) Prodej motorového vozidla, letadla nebo lodé
(nezarazeného v obchodnim majetku). Je osvobozeny
az 1 rok po nabyti.

3) Prijmy z (prilezitostného) prodeje vlastnich
vyrobkd, plodin, odchovl. NepovaZzuji se za pFijem
z prodeje majetku, ale za pfrilezitostnou cinnost. Tyto
prijmy jsou osvobozené jen do limitu 30 000 K¢ za rok.
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Prodej cennych papirti a majetkovych podili
I prodej cennych papird mize byt osvobozeny.
O jaké pripady jde?

1) Prodej cennych papirdi do 100 000 K¢ za
zdanovaci obdobi. U cennych papirl v obchodnim
majetku mGzete toto osvobozeni uplatnit az 3 roky
po ukonceni Cinnosti. Nestaci vyfazeni z obchodniho
majetku jako u hmotného majetku.

2) Prodej cennych papird po uplynuti 3 let drzeni.
U cennych papirt v obchodnim majetku az 3 roky po
ukonceni c¢innosti. 5 let, pokud jde o kmenovy list.

3) Prodej podilu v obchodni korporaci po uplynuti
5 let od porizeni nebo navysSeni nabyvaci ceny
majetkového podilu. U podild v obchodnim majetku
nemuUZete osvobozeni uplatnit jesté 5 let po
ukonceni ¢innosti.

Prodej nehmotného majetku

Pro tyto transakce osvobozeni
neexistuje, to znamena, ze pfi
prodeji vzdy danite. V posledni
dobé jde nejcastéji o transakce

s kryptoménami. U nich danite
nejen prodej (sménu za fiat ménu),
ale i sménu za jinou kryptoménu
nebo za zbozi.
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Prilezitostné prijmy
Prilezitostné prijmy jsou osvobozené od dané, pokud
dohromady nepresahnou 30 000 K¢ rocné.

Kdyz napriklad sousedovi ostfihate Zivy plot nebo prodate
své domaci marmelady, jde o prilezitostné prijmy. Nepatfi
sem ale ¢innosti, které provadite soustavné za ucelem zisku.

Mozna si rikate: Kde je tedy hranice? Tu je Casto tézké
urcit. Pokud si nejste jisti, jestli jde o prilezitostny pfijem,
nebo podnikani, radsi pocitejte s podnikanim. To znamena,
Ze budete potfebovat Zivnostensky list, musite se pfihlasit
na finanénim Ufadu, zdravotni pojistovné a ¢ssz.

i

Mezi tyto prijmy patri také prilezitostna zemédélska
éinnost, tieba prodej piebytkl ze zahradky, ptileZitostny
odchov zvirat, prodej medu nebo odprodej dreva.

o
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Prilezitostné prijmy nad 30 000 K¢ musite zdanit. ZapiSete
je do priznani do kolonky ,ostatni prijmy". U pFilezitostné

zemé&dé&lské ¢innosti mizete uplatnit pausalni vydaje ve
vysi 80 %. U jinych pfileZitostnych prijmd pausal uplatnit
nemUzete, mUZete ale poditat se skutecnymi vydaiji.

Priklad:

Pani Jitka ma soukromy les. V roce 2022 sklidila dfevo

a prodala ho za 25 000 KC¢.

Také pomohla sousedce s udrzbou pozemku a dostala za

to 7 000 KC.

Celkem tedy pfilezitostné prijmy pani Jitky Cini 32 000 K¢, coz
je nad limit. U pfijmG z prodeje dreva ale mize uplatnit 80%
pausalni vydaj. Tim se snizi jeji zaklad dané na 12 000 KC.
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Dodanéni drive uplatnénych nezdanitelnych
casti zakladu dané

Pod ostatni prijmy § 10 spada také dodanéni drive
uplatnénych nezdanitelnych ¢asti zakladu dané, u kterych
doslo k poruseni pravidel.

Kdy budete néco takového resit? Napriklad kdyz zrusite
penzijni pripojisténi nebo Zivotni pojisténi nebo je
¢astecné vyberete. V takové situaci dodanite nezdanitelné
casti, které jste si uplatnili za poslednich 10 let, pripadné
také prispévky zaméstnavatele.

i

Priklad:

Pan Jaromir (50 let) vypovédél v roce 2022 smlouvu

o0 Zivotnim pojisténi. Smlouvu mél od roku 2015 a kazdy
rok vyuzil nezdanitelnou Cast zakladu dané 12 000 K¢.

V pFiznani za rok 2022 zdani v dil¢im zakladu ostatni prijmy
castku 84 000 K¢.
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Bezuplatné prijmy
BezUplatné pFijmy jsou velikd skupina. Rada z nich je
osvobozena od dané, napriklad:

e prilezitostné dary do 15 000 K¢ od jednoho poplatnika
za rok

e dédictvi a odkaz
e nabyti pozemku

e zFizeni vécného bremene na zakladé rozhodnuti
pozemkového uUradu

e vznik sluzebnosti bytu podle zdkona upravujiciho
prevody vlastnického prava k jednotkam nékterych
bytovych druzstev

e dar - reklamni predmét do 500 K¢, ktery jste dostali
v souvislosti se svym podnikanim

e pfijem na humanitarni ucel nebo z verejné sbirky
o v .V 7

e dar - pomucka pro zdravotné postizené

e dar na provoz utulku nebo zoologické zahrady

o dar vlastnika bytu v podobé zaplaceni nékladd na
spravu domu a pozemku nebo jiného bytu jednotky
v tomtéZz domé

e bezuplatné prijmy od pfibuzného (typicky manzela,
rodi¢e, sourozence nebo c¢lovéka, se kterym Zijete),
které jste vlozili do svérenského fondu nebo rodinné
fundace
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Priklad:

Pan Frantisek by si chtél vystavét na pidé novy byt. Jako
protihodnotu vybuduje v domé vytah, opravi fasadu a viozi
castku 500 000 K¢ do fondu oprav. Oprava vytahu a fasady je
osvobozena od dané, castku 500 000 K¢ musi viastnici zdanit.

Priklad 2:

Pani Karla darovala své dceri Karoliné a jejimu priteli
Davidovi kazdému 200 000 K¢ na spolecné bydleni. Pro
Karolinu je dar osvobozeny, David ho musi zdanit.

Pod § 10 spadaji i dalsi pFfijmy, napriklad:
e pfijmy ze zd&dénych prav prdmyslového a jiného
dusevniho vlastnictvi

e vyhry a ceny z rlznych soutéZi (fada z nich je
osvobozenad)

e prijem z vyménku
e vyzivné, dichody a obdobné opakujici se poZitky

i

U téchto pFfijmd mézete uplatnit skuteéné vydaje.
Paugalni vydaje mlzZete pouzit jen u prileZitostné
zemé&dé&lské ¢innosti. NemUzZete uplatnit vydaje na zajisténi
a udrzeni pfijmu, jen vydaje bezprostfedné souvisejici

s konkrétnim prijmem. NemdZete doséhnout darfiové ztraty,
protoze vydaje uplatiujete jen do vysSe prijmu.

i
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Hod'te dané za hlavu

Jde vam z toho vseho hlava kolem? Nejste na to sami.
Hodte dané za hlavu, Ucetni a daniovi specialisté z UOL
se o né radi postaraji.

www.uol.cz
+420 910 190 008

info@uol.cz
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