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Na podzim sklidim, na zimu prodam kravku a na jafe uz nezaseju.
Ale chtél bych mit jistotu, Ze mdzu v chalupé doZit. Slibite mi to?

Pfesné tak mdzZe vypadat vécné biremeno. M4 ale i spoustu dalich
podob. V tomto e-booku se na né&j podivame pod drobnohledem.

Probereme, co pro vas vécné bfemeno znamena v praxi, at vam
dava prava, nebo povinnosti. A ukazeme si, jak se propise do
vasich dani.

Tento e-book pro vas pfipravili Ucetni a dafovi specialisté z UOL.
KdyzZ vas pfi Cteni napadnou otazky, ozvéte se nam. Radi poradime.

0 ]

UCETNICTVI

+420 910 190 008
info@uol.cz

PS: E-book jsme napsali, aby pomahal.
Zdarma.
Sdilejte ho volné vSem, komu by se mohl hodit.
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Co je to vécné bremeno?

Vécné bremeno je pravo k cizi véci. Upravuje vztah mezi jejim
vlastnikem a opravnénou osobou, a omezuje vlastnika véci v tom,
. e O v s v, v. V. . -

jak s ni muze nakladat. Vétsinou se zfizuje k nemovitostem.

Nejznaméjsi podoba vécného bfemene, tedy pravo dozit v domé
a dostavat napf. péci od vnoucat, je vymének. Vécné bfemeno
ale mGze byt i povinnost strpét na svém pozemku inzenyrské sité&,
umoznit souseddm, aby vyuZivali cestu na vasem pozemku, nebo
zpFistupnit dalSim lidem studnu. V praxi pak maji vécna bifemena
pravni i dafiové dopady.

Vécna bremena upravuje obcansky zakonik, konkrétné § 1257
a dalsi. Vlastnikovi uklada néco strpét nebo nedélat, opravnéné
osobé zase dava moznost néco poskytovat nebo délat.

Zakon déli vécna bremena na dvé kategorie, a to na sluzebnosti
a realna bremena.

Sluzebnosti

V pripadé sluzebnosti musi vlastnik strpét néjakou situaci nebo
se zdrzet néjakého jednani. Obvykle sluzebnost vznika smlouvou,
ale mize vzniknout také vydrzenim, ze zadkona nebo rozhodnutim
organu verejné moci. DlleZité je, Zze sluzebnosti vznikaji az
zapisem do katastru nemovitosti.

Sluzebnosti délime na osobni a pozemkové.

Osobni sluzebnost je pravo konkrétniho clovéka uzivat
cizi véc. Toto pravo neni mozné prenést na nikoho jiného.

Kdyz plvodni opravnéna osoba zemfe, pravo zanika, pokud jste
se nedomluvili na nécem jiném.
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Pozemkové sluzebnosti se zfizuji ve prospéch urcitého
pozemku a spolu s nim se i prevadéji. Opravnénym je pak jakykoli
vlastnik pozemku - tedy i ¢lovék, ktery pozemek zdédi nebo koupi.

Osobni sluzebnosti déli ob¢ansky zakonik na tfi druhy:

1. Uzivaci pravo znamend, ze mlzete uzivat cizi véc pro
svou vlastni potrebu.

2. Pozivaci pravo znamend, e miZete z cizi vé&ci navic brat
plody a uzitky.

3. Sluzebnost bytu znamena pravo na bydleni. Napfiklad
dédectek daruje vnukovi byt s tim, Ze v ném muze doZit.

Priklady osobnich sluzebnosti

UZivaci pravo vam dava vic prav nez pozemkové sluzebnosti.
Napfiklad u pozemkové sluZebnosti cesty miZete po pozemku jen
chodit nebo jezdit, v uZivaciho prdva mizZete na pozemku trhat
ovoce nebo si brat vodu.

PozZivaci pravo vam na rozdil od uzivaciho dava moznost
pozemek dal pronajmout, prodavat z néj urodu a podobné.

Sluzebnost bytu se hodi, kdyZ chcete dat svym détem
nemovitost. Pokud si to sjednate ve smlouvé, budete mit pravo
v nemovitosti do smrti zdarma bydlet.

U pozemkovych sluZzebnosti uvadi ob&ansky zakonik vice typu:

¢ Sluzebnost inzenyrské sité. Majitel dava provozovateli
svoleni vybudovat a udrzovat na pozemku energetickée,
vodovodni nebo kanalizacni sité. Jako majitel vétsinou
nemate moc na vybér. Kdybyste nesouhlasili, mize vdm
stat pozemek vyvlastnit.

¢ Opora cizi stavby. Typicky jde o spolecné zdi na hranici
pozemkd, podpérné tramy, lana a podobné&.

e Sluzebnost okapu predstavuje pravo svadét destovou
vodu na cizi pozemek.

e Pravo na svod destové vody vam dava pravo na vodu
ze sousedovy strechy.

2024 © www.uol.cz 5
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e Pravo na vodu znamena, 7e mizete chodit pro vodu
k cizi studni nebo z ni vodu Cerpat.

e Sluzebnost rozlivu fika, ze mate jako vlastnik vodniho
dila pfi povodni pravo na rozliv vody na cizim pozemku.

e Sluzebnost stezky, priithonu a cesty znameng3, ze
mzete chodit nebo jezdit pres cizi pozemek.

e Pravo pastvy vdm umozni na cizim pozemku past zvirata.

Piiklady pozemkovych sluzebnosti

Sluzebnost inZenyrské sité

Obec vlastni pozemek. Uzavrela se stavebnikem smlouvu o zfizeni
sluzebnosti inZenyrské sité. Stavebnik ma pravo vést, provozovat
a udrZovat na vlastni naklady napfiklad vodovodni vedeni na
pozemku obce. Obec musi strpét vedeni, které stavebnik umisti
tak, jak to zobrazuje geometricky plan.

Sluzebnost cesty

SluZebnost fika, Ze soused miZe pouZivat cestu pres vas
pozemek, aby se dostal na ten svij. Pokud soused sviij pozemek
prodd, mizZe pres ten vas chodit i novy majitel. KdyZz svij
pozemek prodate vy, musi souseda tolerovat novy majitel.

6 2024 © www.uol.cz
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Realna bremena

Zatimco u sluzebnosti musite jako vlastnik véci néco pasivné
trpét, v pripadé redlného bfemene musite néco aktivné délat
pro opravnénou osobu. Redlnym bfemenem mUzete zatiZit jen
véc v katastru nemovitosti. Zfizuje se smlouvou, ale vznika az
zapisem do katastru.

Typickym reélny bfemenem je vymének pro vase rodice,
o které se budete starat. Nedostanou tak jen pravo na bydleni,
ale naptiklad i na uklid, vareni, nakupy a podobné.

Mlze jit také o povinnost udrzovat studnu pro souseda nebo
nékomu dat ¢ast své Urody. Tato situace nastava typicky pFi
darovani pozemku, kdy si darce sjedna realné bfemeno ve
formeé doZivotnich mésicnich plateb. Obdarovany pak miva
moznost se vyplatit.

Priklady realného bifemena

Otec daroval dcefi pozemek se svestkovym sadem. S dcerou se
domluvil, Ze dokud bude Ziv, bude mu dcera kazdy rok davat
30 litrd slivovice, které ze $vestek vypali. KdyZ svestky neurodi,
dé mu 30 litrG whisky Johnny Walker.

Dédecek daruje vnuéce byt v hodnoté 10 milioni K& Sjednd si
s ni, Ze mu vnucka bude uklizet, nakupovat a bude ho vozit za
babi¢kami do domova seniord.
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Jak poznat vécnhé bremeno na vypisu
z katastru?

Jestli planujete kupovat nemovitost, urcité si pofadné prohlédnéte
vypis z katastru. Ten ma casti A—F.

Co jednotlivé ¢asti obsahuji, najdete v §23 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.
o katastru nemovitosti. Vas budou zajimat hlavné ¢asti B a C:

o Cast B obsahuje Udaje o nemovitostech, parcelni ¢isla,
&isla popisna a evidenéni, vyméry, druhy a zplsob
vyuziti pozemkd.

V Casti B1 najdete prava zalozena sluzebnosti ve
prospéch nemovitosti. Ta pro vas neznamenaji omezeni,
ale spis vyhodu.

o Cast C obsahuje vécna prava k véci cizi, kterd se
zapisuji do katastru. Jde pravé o vécna bremena,
predkupni a zastavni prava. Tato prava nemovitosti
zatézuji a snizuji jeji hodnotu.

2024 © www.uol.cz 9
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Vécna bremena v danich

NeZ si rozebereme jednotlivé dané, ujasnéte si, v jaké pozici
k bremenu jste. Mzete byt bud opravnény, nebo povinny.

e Opravnény je ten, kdo vécnym brfemenem ziskava
néjaké pravo.

e Povinny je ten, kdo musi néco strpét nebo pro
opravnéného néco udélat.

KdyZ tedy dédecek vénuje vnukovi diim a vymini si, ze tam mUze
bydlet, je dédecek opravnény a vnuk povinny.

Dan z prijmi z pozice opravnéného
Jako opravnény mizete vécné bfemeno nabyt bud’ beziplatné,

anebo za néj zaplatite. Uplatné ziskané bfemeno je pro
podnikatele danové uznatelny vydaj.

Specificka je situace, kdy Gaplatné vécné bifemeno souvisi

s poFizenim hmotného majetku. MizZe nastat u firem, které
provadi vystavbu. Naptiklad zaplati za to, aby jejich lidé mohli
prochazet pres pozemek nebo aby firma mohla zfidit inzenyrské
sité. Hodnota vécného bfemene pak zvysi vstupni cenu
majetku a do nakladd se dostane formou odpisu.

Bezuplatné zFizené vécné bfFremeno je majetkovy prospéch,
ktery je predmétem dané z ptijmd. Pozor, nezélezi na tom, jestli
jste podnikatel!
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Opravnény je fyzicka osoba

Pro fyzickou osobu jsou pFredmétem dané penézni i nepenézni
piijmy. Nepenézni pFijmy se ocenuji podle zakona o ocenovani
majetku. KdyzZ je bfemeno domluvené na dobu neurcitou, na cely
Zivot nebo na vic nez 5 let, ocenuje se jako 5nasobek hodnoty
ro¢niho plnéni.

Dobra zprava je, ze je tento pfijem v mnoha pfipadech
osvobozeny.

U fyzickych osob je to v téchto situacich:

1. Vécné bfemeno vzniklo z rozhodnuti pozemkového
aradu o pozemkovych Upravach.

2. Sluzebnost bytu vznikla podle zakona upravujiciho
prevody vlastnického prava k jednotkam nékterych
bytovych druzstev.

3. Dostali jste nahradu za sluzebnost, ktera vznikla ze
zadkona nebo rozhodnutim statniho organu.

4. Dostali jste nahradu za vyvlastnéni.

Osvobozena jsou také bezplatné ziskana vécna bifemena
od rodiny a partnera, se kterym Zijete.

e Vrodiné jde o situace, kdy je ve vas prospéch vécné
bfemeno od sourozence, stryce, tety, synovce, netere,
manzela, manzely vasich déti, ditéte vaseho manzela,
rodice vaseho manzela nebo manzela vaseho rodice.

¢ U partnera musi jit o osobu, se kterou jste Zili nejméné
rok ve spole¢né hospodarici domacnosti a pecovali jste
o domacnost nebo jste byli na partnera odkazani vyzivou.

i
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Pozor si dejte na vymeének. Obvykle se nepovazuje za bezlplatné
plnéni, a proto se na né&j nemusi vztahovat osvobozeni od dané.
Pak by Slo o pfijem podle §10. odst. pism. |) ZDP.

Priklad na vymének

Dédecek daruje vnuéce byt v hodnoté 10 miliond K& Uzavrou
spolu smlouvu o vyménku, ve které se domluvi, ze vhucka bude
dédeckovi uklizet, nakupovat a bude ho vozit za babickami do
domova seniord.

Toto plnéni ma hodnotu 10 000 K¢ mésicné. Prijem dédecka
bude podle §3 odst. 3 pism. b) ZDP 5nasobek hodnoty rocniho
plnéni, tedy 5 x 120 000 K¢, coz je 600 000 K. Proti tomuto
pfijimu dédeclek uplatni jako vydaj hodnotu bytu.

Pro vnucku je zdanitelny pfijem hodnota bytu, tedy 10 miliond K&.
Vymének se nepovazuje za bezuplatné plnéni, a proto se na néj
nevztahuje osvobozeni. Vnucka by si proto jako vydaj mohla
uplatnit hodnotu vyménku 600 000 KC.

Opravnény je pravnicka osoba

U pravnickych osob §18 zdkona o danich z pfijmd tika, Ze
predmétem dané jsou prijmy z veskerych cinnosti

a nakladani s veskerym majetkem. To znamena i bezuplatny
prijem. Za pFijem se podle §23 povazuje penézni i nepenézni
pInéni ocenéné podle zadkona o ocefiovani.

Zakon o ocefnovani v §16b fika, ze vécna bfemena se ocenuji
vynosovym zptsobem na zakladé ro¢niho uzitku, nebo jinou
pevnou Castkou, pokud uzitek neni mozné urcit.

U pravnickych osob je prijem osvobozeny ve tfech pripadech:

1. nahrada za sluzebnost, ktera vznikla ze zdkona nebo
rozhodnutim statniho organu

nahrada za vyvlastnéni

zfFizeni vécného bFemene na zakladé rozhodnuti
pozemkového Urfadu o pozemkovych Upravach

12 2024 © www.uol.cz
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Dan z prijm{ z pozice povinného

Vécné bifemeno se Casto zfizuje za aplatu, kterou povinny
dostane od opravnéného. Jde o pfijem, ktery musite zdanit -
pokud tedy neni osvobozeny.

Povinny je fyzicka osoba

U fyzickych osob mUZe tento ptijem spadat do zékladu dané

z prijm0 ze samostatné &innosti podle §7 ZDP, pokud souvisi
s vasim podnikanim. V dalSich pripadech patfi mezi ostatni
prijmy podle §10.

i

Ale pozor: Kdyz se vam ozve provozovatel energetické site,

ze chce zfidit sluzebnost na vasem pozemku, a vy se s nim
dohodnete, nejde o sluzebnost ziizenou ze zakona. Prijem za
ni zdanite.

KdyZ vas ke zfizeni donuti zadkon, bude prijem osvobozeny.
A kdyby doslo k nejhorsimu a stat vam pozemek vyvlastnil,
mizete se uté&%ovat, e aspofi prijem nedanite.

Povinny je pravnicka osoba

Pravnické osoby odvadi z Uplaty za vécné bfemeno dan z pFijmu
podle §18 ZDP. Podobné jako u fyzické osoby je nahrada za
sluzebnost vzniklou ze zakona osvobozena.

i
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DPH

Zakon o DPH povazuje zfizeni, trvani a zanik vécného bfemene za
poskytnuti sluzby, které podléha zakladni sazbé DPH. Nicméné
to plati jen v pripadé, ze bfemeno poskytne platce DPH za Uplatu

v ramci svého podnikani.

ZFizeni, trvani a zanik v&cného bfemene muize byt podle zakona
o DPH najem, pokud naplfiuje znaky najmu. To znamena, Ze na
urcitou dobu poskytujete nékomu za penize pravo obyvat vasi
nemovitost, jako kdyby ji vlastnil. Misto pInéni je pak tam,
kde se nachazi nemovitost, se kterou vécné bfemeno souvisi.

Pokud by vécné bfemeno charakter najmu mélo, postupujte
podle §56a ZDPH. Ten fika, ze najem nemovité véci je od DPH
osvobozeny bez naroku na odpocet.

Datum uskutecnéni zdanitelného pInéni je pak den poskytnuti
bfemene nebo den vystaveni danového dokladu. Podle toho,
co nastane drive. Pokud vécné brfemeno poskytujete déle nez
rok, povazuje se zdanitelné plnéni za uskutec¢néné nejpozdéji
poslednim dnem kalendarniho roku nasledujiciho po roce, ve
kterém jste s poskytovanim zacali.
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Ucetnictvi
Kdyz dostane Uplatu za vécné bfemeno Ucetni jednotka, Uctuje
o tomto pfijmu jako ¢asové rozliSseném.

Vyhlaska 500/2002 Sb. v §47 rika, ze soucasti ocenéni
dlouhodobého majetku jsou i sluzebnosti ve prospéch
vlastnika pozemku.

Stejna vyhlaska v §7 fika, Ze za jiny dlouhodoby hmotny
majetek se povazuji vécna bfemena k pozemku a stavbé

s vyjimkou uzivaciho prava, pokud se nevykazuji jako soucast
ocenéni polozky ,B.II.1.2. Stavby" nebo jako soucast ocenéni
v ramci polozky ,C.I. Zasoby".

2024 © www.uol.cz 15
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Pec¢ujeme o 4 000 podnikatell v Cesku a na Slovensku.
Postarame se i 0 vas.

Dojedeme pro vase doklady
Vy je jen nahdazite do krabice, kterou si nas kuryr kazdy mésic
vyzvedne.
Ufrady vyFidime za vas
Udetfete si ¢as. Zastoupime vas, at pljde o banalitu,
nebo o danovou kontrolu.

Danového poradce mate zdarma
Nasi poradci jsou vam k dispozici zdarma, staci zvednout telefon.

Vidite nam pod ruce
Doklady skenujeme do online systému.
Vly dostanete piistup, at mizete sledovat nasi praci.

Ozveéte se.

+420 910 190 008
info@uol.cz
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